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1. PREZENTARE GENERALA
1.1. SCOPUL INCHIRIERII

Strategia de dezvoltare economico-sociala locald, prin consolidarea resurselor
existente, furnizeaza comunei stabilitate si extindere economica solidd. Dezvoltarea
investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa atraga si investitii externe,
ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri
de munca direct create, cresterea salariilor, a vanzarilor.

Consiliul Local al comunei Muereasca inchiriaza imobilul "Centru After School”
‘format din cladire de tip comercial si terenul aferent, situat in intravilanul comunei
Muereasca, satul Muereasca, ce figureazd ca fiind proprietate publicd a comunei
Muereasca. ¢

Imobilul se inchiriaza pentru amenajarea si exploatarea superioara a acesteia
in scopul utilizarii comerciale de catre chirias.

Durata inchirierii se stabileste de catre Consiliul Local al comunei Muereasca
pe baza studiului de oportunitate. Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica
poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa. Prin aceasta
se urmadreste obtinerea unor efecte economice, sociale si promovarea dezvoltarii
durabile.

Forma de inchiriere se va realiza in conformitate cu prevederile OUG nr. O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
regimul contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica.

1.2. DESCRIEREA ZONEI

Comuna Muereasca este amplasata in zona central-nordica a judetului Valcea,
in apropierea vaii raului Olt. Fatd de Ramnicu Valcea este situata la circa 15 km, iar fata
de soseaua Ramnicu Valcea — Sibiu (DN-7) la circa 3,5 km. Accesul se face pe
soseaua Gura Vaii — Frasinei (DJ-658).

La nord comuna Muereasca se invecineaza cu orasul Célimanesti, la est cu
comuna Bujoreni, la sud cu comuna Vladesti si orasul Béile Olanesti, iar la vest cu
orasul Baile Olanesti.

Populatia comunei Muereasca este de 2.467 locuitori (conform recensamantului
din anul 2011), in scadere fata de recensamantul din anul 2002, cand erau inregistrati
2.702 de locuitori.

Comuna este asezata in partea central-sudicd a Romaniei, in zona Subcarpatilor
Valcii, de-alungul vaii Paraului Muereasca.

Are in componenta sa urmatoarele sate: Andreesti, Francesti-Coasta, Gavanesti,
Hotarele, Muereasca, Muereasca de Sus, Pripoara-Grui si Suta.

Comuna Muereasca are o suprafatd de 4.106 ha, din care 341 ha situate in
intravilan si 3.765 ha situate in extravilan. Pe teritoriul comunai sunt amplasate 1.004
locuinte si 821 gospodarii, 2 scoli si 3 gradinite.

Actitatile economice principale sunt legate de cresterea animalelor, pomicultura,
gradinarit si exploatarea lemnului.

Cel mai renumit obiectiv turistic este manastirea Frasinei.

Zona din apropriere are o situare centrala atat in cadrul comunei Muereasca, cat
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si in cadrul satului Muereasca, beneficiind de vecinatatea unor amplasamente specifice
unei zone mixte rezidentiale, comerciale, administrative si sociale. Are o densitate
relativ mare de constructi.

Ea beneficiaza de urmétoarele dotéri edilitare:

- energie electrica;

- retea de apé potabila;

- retea de cablu TV/telefonie fixa/internet.

Se poate spune ca este o zona relativ cautatid din comuna Muereasca pentru
amplasamente de tip rezidential, servicii sau comercial.

Exista retea de transport in comun.

Datele geografice sunt urmatoarele:

Suprafata 4.106 ha, din care intravilan 341 ha si extravilan 3.765 ha
Populatia 2.467
Gospodarii 812
Locuinte 1.004
Gradinite 3
Scoli 2
Agricultura
Activitati specifice zonei Cregierea anlm?lelor
Pomicultura
Gradinarit

Cresterea animalelor
Activitati economice Pomicultura
principale Gradinarit
’ Exploatarea lemnului

Obiective turistice Manastirea Frasinei

Terenul propus spre concesionare este o proprietate imobiliara situata in comuna
Muereasca, satul Muereasca. Amplasamentul este pe partea nordicd a soselei Gura
\V4ii — Manastirea Frasinei (DJ-658), la circa 200 m est de primarie.

Zona in care este situat imobilul este o zona relativ dens populatd a comunei
Muereasca, beneficiind de toate dotarile edilitare, precum si de utilitatile zonei (retele de
energie electrica, de apa potabila si telefonie fixa/TV/internet, etc.).

Planurile de urbanism nu prevad pentru perioada urmatoare schimbéri deosebite
ale zonei, terenul fiind situat in zona pentru locuinte si functiuni complementare.

Imobilul propus pentru consionare este format din teren si cladire fost depozit
pentru fructe. Cladirea este o constructie de tip hald depozitare cu regim de inaltime
parter.

Are urmatoarele carateristici:

- suprafata estimata a terenului S = 951,80 mp;

- construitd Sc = 302,55 mp;

- suprafata construita desfagurata Scd = 302,55 mp;

- suprafata utila estimatad Su = 246 mp.

Anul aproximativ al punerii in functiune este 1960 — 1965.
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2. NECESITATEA $I OPORTUNITATEA iINCHIRIERII

Inchirierea Spatiului public de recreere este indicatd de urmatoarele motive de
ordin legislativ, economic-financiar, social si de mediu:

2.1. MOTIVATIA PENTRU COMPONENTA LEGISLATIVA

- prevederile sectiunii a 4-a din O.U.G 57/2019 privind Codul Administrativ cu
completarile si modificarile ulterioare, respectiv articolele 332 — 333 din actul normativ
mentionat, referitoare la inchirierea bunurilor proprietate publica;

- prevederile art. 13 alin. 1 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, conform carora bunurile apartindand domeniului privat al
* unitatilor administrativ teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori
inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditile respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobaté potrivit legii, in
vederea realizarii de catre titular a constructiei;

- prevederile O.U.G. nr. 114/2007, pentru modificarea si completarea O.U.G. nr.
195/2005, privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006.

2.2. MOTIVATIA PENTRU COMPONENTA ECONOMICO-FINANCIARA

Principalele avantaje ale inchirierii imobilului format din cladire comerciala si
terenul aferent situat in comuna Muereasca, satul Muereasca, judetul Valcea sunt:

- Amenajarea corespunzatoare a spatiului comercial format din cladire si terenul
aferent pentru o utilizare adecvatd si profesionistd. Tinand cont de faptul ca
actualmente imobilul respectiv nu este utilizat, inchirierea acestuia va contribui la
dezvoltarea zonei, a comunei Muereasca, aducand un aport la modernizarea
infrastructurii.

- Chiriasul va avea obligatia sa finalizeze lucrérile de reparare, de reconditionare,
de finisare si de instalatii, respectiv sd& modernizeze cladirea inchiriata, in conditiile ce
se vor impune prin autonzatla/autorlzatule de construire si prin autorizatia de
functionare.

- Chiriagul va achita autoritatii contractante, in contravaloarea imobilului inchiriat
(terenul si cladirea), o chirie lunara stabilitd prin hotdrare a Consiliului Local (inclusiv
taxele si impozitele cétre bugetul de stat si bugetul local, conform prevederilor legale in
vigoare).

- Inchirierea trece Tntreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina chiriasului (inclusiv cele de mediu).

- Inchirierea incurajeazi gestlonarea judicioasa, de catre chirias, a patrimoniului
inchiriat.

- Chiriasul se va obliga, va justifica si va fi responsabil pentru calitatea
amenajarilor sau a constructiilor executate si va acoperi in intregime costurile ridicate
de intretinerea si exploatarea acestora si a Spatiului public de recreere, respectiv a
destinatiei pentru care inchiriaza proprietatea in cauza.

~ 2.3. MOTIVATIA PENTRU COMPONENTA SOCIALA

Inchirierea imobilului format din cladire comerciald si terenul aferent situat in
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comuna Muereasca, satul Muereasca, reprezintd un dublu interes, atat pentru
municipalitate, prin valorificarea superioara a bunurilor aflate in proprietatea publica a
comunei, cat si pentru cetatenii comunei, prin modernizarea si amenajarea superioara a
unor locatii actualmente neutilizate.

De asemenea, se vor crea si mentine locuri de muncé, atat pe perioada lucrarilor
de construire si amenajare, cét si pe timpul exploatarii obiectivului.

2.4. MOTIVATIA PENTRU COMPONENTA DE MEDIU

Chiriagul va avea obligatia, prin contractul de finchiriere, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

_ luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului
si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabild a resurselor;

- reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire;

- asigurarea integritati si dezvoltarea spatiilor verzi, gazonului, arborilor,
arbustilor, florilor din zona obiectivului concesionat;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerute de reglementérile legale in vigoare.

3. INVESTITII NECESARE

Investitile necesare vor fi stabilite de catre chiriag in functie de activitatea
economica desfasuratd, de prioritdtile investitionale ale acestuia, coroborate cu
respectarea legislatiei si a hotararilor Consiliului Local.

4. NIVELUL CHIRIEI

Chiria cuveniti autoritatii contractante, Consiliul Local al comunei Muereasca este
exprimatd in suma fixa de minim 200 euro/lunid echivalent 1.000 lei/luna, pentru
imobilul concesionat — din cladire comerciald si terenul aferent situat in comuna
Muereasca, satul Muereasca.

Aceastd valoare minima a chiriei, conform OUG 57/2019, va sta la baza
procedurilor de atribuire: licitatie, respectiv atribuire directd, neputandu-se prevedea,
conform aceluiasi act normativ o valoare maxima a chiriei.

Valoarea chiriei, conform OUG 57/2019 reprezinta chiria minima, ea urmand sa fie
actualizata la cursul de schimb valutar, stabilit de BNR, la data semndrii contractului,
dar nu poate fi mai mica decat chiria propusa in aceasta lucrare.

De asemenea, valoarea chiriei este aceeasi, indiferent de perioada de inchiriere,
in conditii de piat4, la care se adaugé costul lucrarilor de infrastructura aferente.

Chiria se plateste lunar/trimestrial/semestrial/anual, incepand cu data incheiarii
contractului de inchiriere.

Chiria obtinuta ca urmare a inchirierii se face venit la bugetul Consiliului Local al
comunej Muereasca.
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5. ATRIBUIREA INCHIRIERII

Modalitatea de acordare a inchirierii in conformitate cu OUG nr. 57/2019, articolele
340 si 341, este de licitatie deschisa sau atribuire direct, in anumite conditii.

6. DURATA INCHIRIERII

Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau de cetétenia chiriasului, pentru o duratd de minimum un an.

Durata inchirierii se stabileste de catre autoritatea contractants pe baza acestui
studiu de oportunitate.

Contractul de inchiriere poate fi prelungit, prin simplul acord de vointa al partilor.

7. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Desemnarea castigatorului licitatiei pentru inchiriere se va face in conformitate cu
prevederile legale in vigoare, respectiv OUG 57/2019 cu modificirile si completarile
ulterioare contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica.

In baza prezentului studiu de oportunitate, a caietelor de sarcini si a
instructiunilor privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere, se va
organiza licitatia publicd deschisa sau atribuirea directs, conform prevederilor legale in
vigoare.

Termenul preconizat pentru realizarea procedurii de inchiriere este de 45 zile de
la depunerea documentatiei de inchiriere.
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